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Gesetzentwurf
[bookmark: position_26837_482][bookmark: position_27319_80][bookmark: position_27399_441]Fraktion der SPD
[bookmark: position_29033_521][bookmark: position_29554_361][bookmark: position_29915_140][bookmark: position_30055_401][bookmark: position_30456_120][bookmark: position_30977_992]Zweites Gesetz zur Änderung der Hessischen Bauordnung
[bookmark: position_32771_761][bookmark: position_33532_522][bookmark: position_34054_601][bookmark: position_34655_2044][bookmark: position_36699_2025][bookmark: position_38724_1223]– Drucksache 20/5536 –


[bookmark: position_42683_300][bookmark: position_42983_341][bookmark: position_43324_141][bookmark: position_43465_280][bookmark: position_43745_752]Sehr geehrte Damen und Herren,
[bookmark: position_45219_160][bookmark: position_45379_200][bookmark: position_45579_201][bookmark: position_45780_1122][bookmark: position_46902_661]sehr geehrte Frau Vorsitzende,

[bookmark: position_48676_661][bookmark: position_49337_361][bookmark: position_49698_161][bookmark: position_49859_120][bookmark: position_49979_100][bookmark: position_50079_682][bookmark: position_50761_340][bookmark: position_51101_401][bookmark: position_51502_261][bookmark: position_51763_401][bookmark: position_52164_882][bookmark: position_54569_140][bookmark: position_54709_1223][bookmark: position_55932_1874][bookmark: position_57806_180][bookmark: position_57986_181][bookmark: position_58167_381][bookmark: position_58548_220][bookmark: position_58768_742][bookmark: position_59510_220][bookmark: position_59730_862][bookmark: position_60592_832][bookmark: position_61424_1744][bookmark: position_63168_401][bookmark: position_63569_661][bookmark: position_64230_682][bookmark: position_64912_200][bookmark: position_65112_381][bookmark: position_65493_441]zunächst danke ich für die Möglichkeit im Namen des BFW Landesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland zu dem Entwurf des zweiten Gesetzes zur Änderung der Hessischen Bauordnung eine Stellungnahme abgeben zu dürfen.

[bookmark: position_66896_361][bookmark: position_67257_160][bookmark: position_67417_501][bookmark: position_67918_682][bookmark: position_68600_681][bookmark: position_69281_872][bookmark: position_70153_361][bookmark: position_70514_180][bookmark: position_70694_201][bookmark: position_70895_180][bookmark: position_71075_461][bookmark: position_71536_441][bookmark: position_71977_281][bookmark: position_72258_1262][bookmark: position_73520_421][bookmark: position_73941_822][bookmark: position_74763_280][bookmark: position_75043_141][bookmark: position_75184_421][bookmark: position_75605_441][bookmark: position_76046_180][bookmark: position_76226_962][bookmark: position_77188_702][bookmark: position_77890_641][bookmark: position_78531_361][bookmark: position_78892_180][bookmark: position_79072_561][bookmark: position_79633_1083][bookmark: position_80716_1263][bookmark: position_81979_340][bookmark: position_82319_602][bookmark: position_82921_260][bookmark: position_83181_581][bookmark: position_83762_141][bookmark: position_83903_1313][bookmark: position_85216_601][bookmark: position_85817_672][bookmark: position_86489_321][bookmark: position_86810_781][bookmark: position_87591_812][bookmark: position_88403_782][bookmark: position_89185_120][bookmark: position_89305_80][bookmark: position_89385_702][bookmark: position_90087_631][bookmark: position_90718_1183][bookmark: position_91901_661][bookmark: position_92562_301][bookmark: position_92863_1473][bookmark: position_94336_661][bookmark: position_94997_321][bookmark: position_95318_300][bookmark: position_95618_181][bookmark: position_95799_641][bookmark: position_96440_441][bookmark: position_96881_672][bookmark: position_97553_1132][bookmark: position_98685_1543][bookmark: position_100228_661][bookmark: position_100889_842][bookmark: position_101731_1143][bookmark: position_102874_832][bookmark: position_103706_1333][bookmark: position_105039_381][bookmark: position_105420_792][bookmark: position_106212_361][bookmark: position_107194_401][bookmark: position_107595_661][bookmark: position_108256_642][bookmark: position_108898_381][bookmark: position_109279_661][bookmark: position_109940_932][bookmark: position_110872_481][bookmark: position_111353_200][bookmark: position_111553_421][bookmark: position_111974_201][bookmark: position_112175_1182][bookmark: position_113357_381][bookmark: position_113738_652][bookmark: position_114390_381][bookmark: position_114771_1082][bookmark: position_115853_381][bookmark: position_116234_120][bookmark: position_116354_1253][bookmark: position_117607_872][bookmark: position_118479_742][bookmark: position_119221_320][bookmark: position_119541_101][bookmark: position_119642_441][bookmark: position_120083_521][bookmark: position_120604_120][bookmark: position_120724_120][bookmark: position_120844_1584][bookmark: position_122428_641][bookmark: position_123069_301][bookmark: position_123370_220][bookmark: position_123590_160][bookmark: position_123750_482][bookmark: position_124232_481][bookmark: position_124713_200][bookmark: position_124913_200][bookmark: position_125113_562][bookmark: position_125675_832][bookmark: position_126507_681][bookmark: position_127188_933][bookmark: position_128121_832]Die im BFW bundesweit organisierten Unternehmen sind für mehr als 50 % des Wohnungsneubaus in Deutschland und für 30 % bei Gewerbeimmobilien verantwortlich. Die in Hessen organisierten Mitgliedsunternehmen sind überwiegend als Bauträger und Projektentwickler tätig. Die Unternehmen bauen Einzelhandel für die Nahversorgung, Studenten- oder Seniorenwohnheime. Im Bereich des Wohnungsbaus errichten sie überwiegend Eigentumswohnungen, deren Erwerber bei Projektierung und Planung im Einzelnen noch nicht bekannt sind. Dabei ist die Errichtung von Eigentumswohnungen nicht nur ein Beitrag für die Eigentumsbildung, sondern auch ein wichtiger Beitrag für die Mietwohnraumversorgung, da mehr als 50 % der neu gebauten Wohnungen vermietet werden.

[bookmark: position_131208_341][bookmark: position_131549_401][bookmark: position_131950_340][bookmark: position_132290_622][bookmark: position_132912_872][bookmark: position_133784_481][bookmark: position_134265_381][bookmark: position_134646_1233][bookmark: position_135879_1353][bookmark: position_137232_381][bookmark: position_137613_1483][bookmark: position_139096_1062][bookmark: position_140158_501][bookmark: position_140659_802][bookmark: position_141461_441][bookmark: position_141902_1102][bookmark: position_143004_1223][bookmark: position_144227_160][bookmark: position_144387_441][bookmark: position_144828_642][bookmark: position_145470_360][bookmark: position_145830_441]Der BFW Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland spricht sich deutlich gegen den vorgeschlagenen Entwurf zur Neufassung von § 54 der Hessischen Bauordnung aus.

[bookmark: position_147534_341][bookmark: position_147875_180][bookmark: position_148055_461][bookmark: position_148516_161][bookmark: position_148677_1042][bookmark: position_149719_962][bookmark: position_150681_962][bookmark: position_151643_561][bookmark: position_152204_1373][bookmark: position_153577_792][bookmark: position_154369_872][bookmark: position_155241_461][bookmark: position_155922_1093][bookmark: position_157015_852][bookmark: position_157867_501][bookmark: position_158368_1032][bookmark: position_159400_942][bookmark: position_160342_772][bookmark: position_161114_1102][bookmark: position_162216_301][bookmark: position_162517_1674][bookmark: position_164191_340][bookmark: position_164532_1363][bookmark: position_165895_852][bookmark: position_166747_3758][bookmark: position_170505_501][bookmark: position_171006_702]Die zur Begründung des Gesetzentwurfes vorgebrachten Argumente klingen vordergründig gut, werden aber das angestrebte Ziel einer besseren Versorgung der Menschen mit Mobilitätseinschränkung mit barrierefreiem Wohnraum häufig nicht erreichen.

[bookmark: position_173471_1102]






[bookmark: position_174573_421][bookmark: position_174994_1303][bookmark: position_176297_802][bookmark: position_177099_761][bookmark: position_177860_902][bookmark: position_178762_481][bookmark: position_179243_321][bookmark: position_179564_140][bookmark: position_180105_952][bookmark: position_181057_1173][bookmark: position_182230_220][bookmark: position_182450_502][bookmark: position_182952_1182][bookmark: position_184134_802][bookmark: position_184936_220][bookmark: position_185156_100][bookmark: position_185256_401][bookmark: position_185657_161][bookmark: position_185818_821][bookmark: position_186639_822][bookmark: position_187461_401][bookmark: position_187862_200][bookmark: position_188062_1373][bookmark: position_189435_1203][bookmark: position_190638_180][bookmark: position_190818_501][bookmark: position_191319_662][bookmark: position_191981_1163][bookmark: position_193144_401][bookmark: position_193545_581][bookmark: position_194126_652]Gerade die Regelung in § 54 Abs. 3 der Hessischen Bauordnung ist ein wichtiges Korrektiv, um die Schaffung von Wohnraum – gerade auch Geschosswohnungsbau – im ländlichen Raum überhaupt zu ermöglichen. 

[bookmark: position_194778_341][bookmark: position_195119_1323][bookmark: position_196442_401][bookmark: position_196843_140][bookmark: position_196983_762][bookmark: position_197745_240][bookmark: position_197985_441][bookmark: position_198426_161][bookmark: position_198587_1122][bookmark: position_199709_561][bookmark: position_200270_622][bookmark: position_200892_701][bookmark: position_201593_461][bookmark: position_202054_220][bookmark: position_202274_1253][bookmark: position_203527_842][bookmark: position_204369_361][bookmark: position_204730_691][bookmark: position_205421_321][bookmark: position_205742_521][bookmark: position_206263_621][bookmark: position_206884_1113][bookmark: position_207997_872][bookmark: position_208869_341][bookmark: position_209210_501][bookmark: position_209711_641][bookmark: position_210352_652][bookmark: position_211004_381][bookmark: position_211385_1062][bookmark: position_212447_1323][bookmark: position_213770_782][bookmark: position_214552_1694][bookmark: position_216246_1323][bookmark: position_217569_3649]Die Argumentation in der Begründung des Antrags zur Streichung dieses Abs. 3 nach dem Änderungsantrag überzeugt nicht. Die Verwendung unbestimmter Rechtsbegriffe sind in Gesetzen üblich. Sie ermöglichen flexible und einzelfallbezogene Auslegungen.

[bookmark: position_222330_321][bookmark: position_222651_140][bookmark: position_222791_982][bookmark: position_223773_1183][bookmark: position_224956_802][bookmark: position_225758_1122][bookmark: position_226880_592][bookmark: position_227472_1914][bookmark: position_229386_922][bookmark: position_230308_281][bookmark: position_230589_621][bookmark: position_231210_681][bookmark: position_231891_1122][bookmark: position_233013_842][bookmark: position_233855_742][bookmark: position_234597_421][bookmark: position_235018_912][bookmark: position_235930_321][bookmark: position_236251_100][bookmark: position_236351_1223][bookmark: position_237574_922][bookmark: position_238496_381][bookmark: position_238877_601]Da die Antragsbegründung insbesondere die Verfügbarkeit von barrierefreien Wohnungen im ländlichen Raum anspricht, soll dieses Beispiel in der Argumentation aufgegriffen werden.

[bookmark: position_241332_321][bookmark: position_241653_381][bookmark: position_242034_180][bookmark: position_242214_1022][bookmark: position_243236_782][bookmark: position_244018_100][bookmark: position_244118_120][bookmark: position_244238_541][bookmark: position_244779_582][bookmark: position_245361_601][bookmark: position_245962_962][bookmark: position_246924_361][bookmark: position_247285_421][bookmark: position_247706_621][bookmark: position_249279_862][bookmark: position_250141_180][bookmark: position_250321_1002][bookmark: position_251323_1122][bookmark: position_252445_401][bookmark: position_252846_682][bookmark: position_253528_691][bookmark: position_254219_441][bookmark: position_254660_581][bookmark: position_255241_952][bookmark: position_256193_712][bookmark: position_256905_341][bookmark: position_257246_1383][bookmark: position_258629_341][bookmark: position_258970_781][bookmark: position_259751_341][bookmark: position_260092_240][bookmark: position_260332_301][bookmark: position_260633_962][bookmark: position_261595_140][bookmark: position_261735_822][bookmark: position_262557_1163][bookmark: position_263720_902][bookmark: position_264622_360][bookmark: position_264982_612][bookmark: position_265594_341][bookmark: position_265935_300][bookmark: position_266235_582][bookmark: position_266817_1072]Die Schaffung barrierefreien Wohnraums beansprucht in der Regel eine größere Grundfläche und andere Grundrisszuschnitte aufgrund der notwendigen Bewegungsflächen für Rollstühle. Diese geänderten Grundrisse können im Geschosswohnungsbau am besten in einer Reihe übereinanderliegender Wohnungen konstruktiv dargestellt werden. Bei einer geringeren Geschosszahl können auch nur eine geringere Zahl von barrierefreien Wohnungen übereinander geplant werden.

[bookmark: position_275676_661][bookmark: position_276337_121][bookmark: position_276458_501][bookmark: position_276959_641][bookmark: position_277600_2195][bookmark: position_279795_481][bookmark: position_280276_662][bookmark: position_280938_861][bookmark: position_281799_241][bookmark: position_282040_1273][bookmark: position_283313_2155][bookmark: position_285468_301][bookmark: position_285769_180][bookmark: position_285949_541][bookmark: position_286490_732][bookmark: position_287222_301][bookmark: position_287523_842][bookmark: position_289407_742][bookmark: position_290149_922][bookmark: position_291071_1503][bookmark: position_292574_772][bookmark: position_293346_301][bookmark: position_293647_1062][bookmark: position_294709_782][bookmark: position_295491_200][bookmark: position_295691_241][bookmark: position_295932_902][bookmark: position_296834_822][bookmark: position_297656_591][bookmark: position_298247_341][bookmark: position_298588_280][bookmark: position_298868_562][bookmark: position_299430_1062][bookmark: position_300492_401][bookmark: position_300893_200][bookmark: position_301093_201][bookmark: position_301294_521][bookmark: position_301815_401][bookmark: position_302216_481][bookmark: position_302697_581][bookmark: position_303278_682][bookmark: position_303960_281][bookmark: position_304241_1603][bookmark: position_305844_321][bookmark: position_306165_741][bookmark: position_306906_822][bookmark: position_307728_852][bookmark: position_308580_361][bookmark: position_308941_100][bookmark: position_309041_361][bookmark: position_309402_1172][bookmark: position_310574_281][bookmark: position_310855_1282][bookmark: position_312137_441][bookmark: position_312578_401][bookmark: position_312979_541][bookmark: position_313520_571][bookmark: position_314091_321][bookmark: position_315504_641][bookmark: position_316145_672][bookmark: position_316817_381]Gerade im ländlichen Raum finden sich häufig Festsetzungen in Bebauungsplänen, die eine geringere Dichte und damit weniger Geschosse vorsehen. Die Herstellungskosten, beispielsweise für einen Aufzug, verteilen sich bei einer geringeren Geschosszahl auch auf eine geringere Zahl von Wohnungen. Die Herstellungskosten pro Quadratmeter Wohnraum sind für die reinen Baukosten im Ballungsgebiet und im ländlichen Raum im Wesentlichen gleich. 
[bookmark: position_317198_661][bookmark: position_317859_1132][bookmark: position_318991_340][bookmark: position_319332_1624][bookmark: position_320956_601][bookmark: position_321557_341][bookmark: position_321898_601][bookmark: position_322499_532][bookmark: position_323031_792][bookmark: position_323823_481]Die Verkaufs- oder Vermietungspreise weichen jedoch erheblich ab. 
[bookmark: position_324304_1002][bookmark: position_325306_1373][bookmark: position_326679_1163][bookmark: position_327842_922][bookmark: position_328764_601][bookmark: position_329365_241][bookmark: position_329606_561][bookmark: position_330167_872][bookmark: position_331039_241][bookmark: position_331280_521][bookmark: position_331801_200][bookmark: position_332001_902][bookmark: position_332903_1143][bookmark: position_334046_812][bookmark: position_334858_561][bookmark: position_335419_642][bookmark: position_336061_1022][bookmark: position_337083_401][bookmark: position_337484_200][bookmark: position_337684_982][bookmark: position_338666_642][bookmark: position_339308_481][bookmark: position_339789_381][bookmark: position_340170_702][bookmark: position_340872_1443][bookmark: position_342315_1082][bookmark: position_343397_1413][bookmark: position_344810_681][bookmark: position_345491_221][bookmark: position_345712_481][bookmark: position_346193_321][bookmark: position_346514_1082][bookmark: position_347596_762][bookmark: position_348358_341][bookmark: position_348699_521][bookmark: position_349220_301][bookmark: position_349521_651]Werden bestimmte Preisgrenzen kalkulatorisch überschritten, so gefährdet dies die Durchführung des Projektes insgesamt. Anders ausgedrückt: sind die Herstellungskosten höher als die daraus abgeleiteten ortsüblichen Vermarktungspreise, so muss auf dieses Projekt ganz verzichtet werden.

[bookmark: position_351755_1904][bookmark: position_353659_321][bookmark: position_353980_401][bookmark: position_354381_601][bookmark: position_354982_681][bookmark: position_355663_702][bookmark: position_356365_300][bookmark: position_356665_181][bookmark: position_356846_661][bookmark: position_357507_601][bookmark: position_358108_401][bookmark: position_358509_441][bookmark: position_358950_571][bookmark: position_359521_2165][bookmark: position_361686_641][bookmark: position_362327_562][bookmark: position_362889_1252][bookmark: position_364141_481][bookmark: position_364622_241][bookmark: position_364863_601][bookmark: position_365464_301][bookmark: position_365765_1092][bookmark: position_366857_441][bookmark: position_367298_541][bookmark: position_367839_1143][bookmark: position_368982_361][bookmark: position_369343_461][bookmark: position_369804_942][bookmark: position_370746_1413][bookmark: position_372159_722][bookmark: position_372881_581][bookmark: position_373462_621][bookmark: position_374083_622][bookmark: position_376870_1223][bookmark: position_378093_631][bookmark: position_378724_361][bookmark: position_379085_320][bookmark: position_379405_542][bookmark: position_379947_561][bookmark: position_380508_421][bookmark: position_380929_180][bookmark: position_381109_181][bookmark: position_381290_741][bookmark: position_382031_321][bookmark: position_382352_220][bookmark: position_382572_612][bookmark: position_383184_782][bookmark: position_383966_341][bookmark: position_384307_521][bookmark: position_384828_220][bookmark: position_385048_401][bookmark: position_385449_401][bookmark: position_385850_201][bookmark: position_386051_180][bookmark: position_386231_842][bookmark: position_387073_581][bookmark: position_387654_461][bookmark: position_388115_682][bookmark: position_388797_401][bookmark: position_389198_1223][bookmark: position_390421_240][bookmark: position_390661_652][bookmark: position_391313_1373][bookmark: position_392686_341][bookmark: position_393027_461][bookmark: position_393488_902][bookmark: position_394390_902][bookmark: position_395292_942][bookmark: position_396234_361][bookmark: position_396595_882][bookmark: position_397477_661][bookmark: position_398138_301][bookmark: position_398439_181][bookmark: position_398620_901][bookmark: position_399521_461][bookmark: position_399982_161][bookmark: position_400143_120][bookmark: position_400263_872][bookmark: position_401135_681][bookmark: position_403209_922][bookmark: position_404131_671][bookmark: position_404802_481][bookmark: position_405283_1153][bookmark: position_406777_280][bookmark: position_407057_802][bookmark: position_407859_692][bookmark: position_408551_702][bookmark: position_409253_531][bookmark: position_409784_802][bookmark: position_410586_782][bookmark: position_411368_481][bookmark: position_411849_672][bookmark: position_412521_1143][bookmark: position_413664_521][bookmark: position_414185_201][bookmark: position_414386_701][bookmark: position_415087_792][bookmark: position_415879_611][bookmark: position_416490_862][bookmark: position_417352_1273][bookmark: position_418625_1573][bookmark: position_420198_561][bookmark: position_420759_762]Da bei der Planung von Wohnungen die konkreten Erwerber nicht bekannt sind, ist nicht sichergestellt, dass im Zeitpunkt der Vermarktung eine konkrete Nachfrage für eine solche barrierefrei errichtete Wohnung besteht. Findet sich kein Nutzer, der in diesem Zeitpunkt konkreten Bedarf für eine barrierefreie Wohnung hat, wird der Verkauf einer solchen Wohnung nur mit Abschlägen möglich sein, was kalkulatorisch durch eine Preiserhöhung der übrigen Wohnungen abgefangen werden muss. Dies wäre ein preistreibender Faktor für die übrigen Wohnungen. Denn auch ein Erwerber, der diese barrierefreie Wohnung vermieten will, muss erst einen passenden Mieter mit entsprechendem Bedarf und entsprechender wirtschaftlicher Leistungsfähigkeit finden.

[bookmark: position_422593_521]










[bookmark: position_423114_561][bookmark: position_423675_522][bookmark: position_424197_611][bookmark: position_424808_752][bookmark: position_425560_461][bookmark: position_426021_541][bookmark: position_426562_201][bookmark: position_426763_621][bookmark: position_427384_802][bookmark: position_428186_401][bookmark: position_428587_651][bookmark: position_429699_972][bookmark: position_430671_401][bookmark: position_431072_200][bookmark: position_431272_461][bookmark: position_431733_1033][bookmark: position_432766_361][bookmark: position_433127_1032][bookmark: position_434159_361][bookmark: position_434520_802][bookmark: position_435322_421][bookmark: position_435743_882][bookmark: position_436625_481][bookmark: position_437106_551][bookmark: position_437657_1373][bookmark: position_439030_461][bookmark: position_439491_702][bookmark: position_440193_1102][bookmark: position_441295_441][bookmark: position_441736_100][bookmark: position_441836_1143][bookmark: position_442979_381][bookmark: position_443360_421][bookmark: position_443781_280][bookmark: position_444061_1023][bookmark: position_445084_361][bookmark: position_445445_541][bookmark: position_445986_932][bookmark: position_446918_4470][bookmark: position_451388_401][bookmark: position_451789_661][bookmark: position_452450_561][bookmark: position_453011_381][bookmark: position_453392_1243][bookmark: position_454635_120][bookmark: position_454755_481][bookmark: position_455236_682][bookmark: position_455918_581][bookmark: position_456499_1604][bookmark: position_458103_361][bookmark: position_458464_601][bookmark: position_459065_181][bookmark: position_459246_982][bookmark: position_460228_641][bookmark: position_460869_241][bookmark: position_461110_751][bookmark: position_461861_1082][bookmark: position_462943_1253][bookmark: position_464196_320][bookmark: position_464516_261][bookmark: position_464777_441][bookmark: position_465218_1343][bookmark: position_466561_842][bookmark: position_467403_421][bookmark: position_467824_591]Diese Beispiele zeigen, dass eine Streichung von § 54 Abs. 3 der Hessischen Bauordnung und eine weitere Verschärfung der Regelung zur Herstellung von barrierefreien Wohnungen im Wohnungsneubau sich insgesamt negativ auf die Bereitschaft zur Schaffung neuen Wohnraums im ländlichen Raum haben dürfte. Gerade der Geschosswohnungsbau im ländlichen Raum, der zu der Versorgung mit bezahlbarem Wohnraum beiträgt, wird unter einer solchen verschärften Regelung leiden.
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Mit freundlichen Grüßen

Gerald Lipka
(Rechtsanwalt)
Geschäftsführer
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Bankverbindung:
COMMERZBANK AG Mainz
IBAN: DE 66 5504 0022 0223 4847 00
BIC: COBADEFF550
Steuernummer: GEM 26.9888
USt-IdNr.: DE301711114
Vorstand gem. § 26 BGB:
Sonja Steffen
Geschäftsführer: RA Gerald Lipka
Eingetragen im Vereinsregister
Mainz Nummer: VR 928
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