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Forderung von Gemeinschaftswohnungen

far betreute Wohngruppen und Wohngemeinschaften

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
vom 2. April 2020 (5114-0001#2020/0002-0401-4515)

1 Forderzweck, Allgemeines

1.1 Der demografische Wandel der Gesellschaft erfordert eine Weiterentwicklung
der sozialen Wohnraumférderung. Dabei spielt das selbstbestimmte Wohnen
und Leben im Alter eine wichtige Rolle. Es gilt daher, neue Wohnformen, die
maglichst barrierefrei ein gemeinschaftliches Wohnen — auch fur Menschen mit
Demenz — ermdglichen, zu unterstitzen. Zudem gilt es, Wohnangebote fir
Wohngemeinschaften aus Studierenden oder Auszubildenden sowie alteren
oder behinderten Menschen zu erweitern.

1.2 Vor diesem Hintergrund bietet das Land Rheinland-Pfalz zusammen mit der
Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB) Investoren eine Forderung
von Gemeinschaftswohnungen fir betreute Wohngruppen und Wohngemein-
schaften im Rahmen der sozialen Mietwohnraumférderung auf der Grundlage
des Landeswohnraumférderungsgesetzes (LWoFG) vom 22. November 2013
(GVBI. S. 472, BS 233-3) und der landesrechtlichen Durchfiihrungsbestimmun-
gen sowie nach MalRgabe des jeweiligen Landeshaushalts und dieser Verwal-
tungsvorschrift an, um das Wohnungsangebot fir altere Menschen, volljahrige
Menschen mit Behinderungen und pflegebedurftige volljahrige Menschen mit
Unterstitzungsbedarf sowie fir Wohngemeinschaften aus Studierenden oder
Auszubildenden sowie alteren oder behinderten Menschen zu erweitern.

1.3 Die Forderung wird auf der Grundlage dieser Verwaltungsvorschrift, die die
Fordervoraussetzungen und -konditionen abschliel3end definiert, durch Férder-
zusagen jeweils fur einzelne Projekte gewahrt. Forderempfangerin oder Foérder-
empfanger kdnnen dabei sowohl inlandische als auch auslandische Investoren
(z. B. Unternehmen, Privatpersonen) sein. Die FOorderung steht allen zu glei-
chen Konditionen offen, die ein nach den Férderprogrammen beschriebenes
Vorhaben erstellen und die geforderten Belegungs- und Mietbindungen einhal-
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ten. Die Forderung erfolgt zur Erfillung von gemeinwirtschaftlichen Verpflich-
tungen im Rahmen des Beschlusses 2012/21/EU der Kommission vom

20. Dezember 2011 tber die Anwendung von Artikel 106 Absatz 2 des Vertrags
Uber die Arbeitsweise der Europaischen Union auf staatliche Beihilfen in Form
von Ausgleichsleistungen zugunsten bestimmter Unternehmen, die mit der Er-
bringung von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse be-
traut sind (ABI. EU 2012 Nr. L 7 S. 3) als soziale Wohnraumférderung.

Die Forderentscheidung (Férderzusage) bestimmt insbesondere den Forder-
zweck, die Hohe und Einsatzart der Zuwendungen sowie Art und Dauer der von
der Forderempfangerin oder dem Foérderempfanger einzuhaltenden Belegungs-
und Mietbindungen.

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht, selbst wenn alle Férdervo-
raussetzungen vorliegen. Die fur die Forderzusage zustandige Stelle (Forder-
stelle) entscheidet nach Mal3gabe der verfigbaren Haushaltsmittel.

Neben der Férderung nach diesen Programmen dirfen andere Férderangebote
des Landes fur denselben Zweck nicht in Anspruch genommen werden. Fir
dieselbe Kostenposition, die in verschiedenen Forderprogrammen des Landes

forderfahig ist, darf nur ein Forderprogramm in Anspruch genommen werden.

Gegenstande der Forderung

Gefordert werden der Neubau einschlief3lich des erstmaligen Erwerbs neu ge-
schaffenen Wohnraums innerhalb von 18 Monaten nach Bezugsfertigkeit (Erst-
erwerb), der Ersatzneubau, der Ausbau, der Umbau, die Umwandlung und die
Erweiterung von Gemeinschaftswohnungen fir Wohngruppen oder Wohnge-
meinschaften.

Die Gemeinschaftswohnungen sind zweckbestimmt zu errichten

fur betreute Wohngruppen als Wohnungsangebot fur altere Menschen, volljah-
rige Menschen mit Behinderungen und pflegebedurftige volljahrige Menschen
mit Unterstitzungsbedarf — nachfolgend Wohngruppe genannt —, sofern die
Wohngruppe eine konzeptionelle Ausrichtung im Sinne des Landesgesetzes
Uber Wohnformen und Teilhabe (LWTG) vom 22. Dezember 2009 (GVBI. S.
399, BS 217-1) hat,

fur Wohngemeinschaften mit mindestens vier Bewohnerpléatzen fur Studierende
oder fir Auszubildende sowie fur altere oder fur behinderte Menschen — nach-

folgend Wohngemeinschaft genannt. Gemeinschaftswohnungen kénnen wahl-
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weise fur Wohngemeinschaften gemischter Personengruppen oder ausschliel3-

lich fur eine Personengruppe errichtet werden.

Begriffsbestimmungen

Neubau ist die Neuschaffung von Wohnraum.

Ersatzneubau ist die Neuschaffung eines Wohngebaudes nach Abriss eines
Wohngebaudes auf demselben Grundstiick. Der Abriss soll in der Regel nicht
langer als 18 Monate zurickliegen.

Ausbau ist die Herrichtung von Dachgeschossen oder anderer Gebaudeteile zu
Wohnraum, wenn der Gebaudeteil hierzu vorbereitet ist.

Umwandlung ist die bauliche Umgestaltung von Raumen in Wohnraum, die bis-
her anderen als Wohnzwecken dienten.

Umbau ist die Veranderung von Wohnraum, um Schaden zu beseitigen, eine
dauernde Nutzung wieder zu erméglichen oder die Ausstattung an gednderte
Bedurfnisse anzupassen.

Erweiterung ist die Aufstockung oder der Anbau bei bestehenden Gebauden.
Bauliche Malinahmen im Sinne der Nummern 3.3 bis 3.6 werden nur gefordert,
wenn die Baukosten inklusive Baunebenkosten gemaf 8 5 Abs. 3 Satz 1 der
Zweiten Berechnungsverordnung (ll. BV) in der Fassung vom 12. Oktober 1990
(BGBI. I S. 2178), zuletzt gedndert durch Artikel 78 Abs. 2 des Gesetzes vom
23. November 2007 (BGBI. | S. 2614), mindestens 850 EUR pro Quadratmeter
Wohnflache betragen (wesentlicher Bauaufwand).

Werden von einem frilheren Gebaude nur der Keller oder geringe Bausubstanz
verwendet, gilt das Vorhaben als Neubau.

Als schwerbehinderte Menschen nach dieser Verwaltungsvorschrift gelten
Personen, bei denen ein Grad der Behinderung von wenigstens 50 (GdB 50)
nach dem Neunten Buch Sozialgesetzbuch vorliegt, oder

pflegebedirftige Personen nach dem Elften Buch Sozialgesetzbuch,

wenn sie wegen ihrer Behinderung oder Pflegebeddrftigkeit besondere Anforde-
rungen an ihre bauliche Umgebung (z.B. Rollstuhlbenutzung) stellen missen.
Gemeinschaftswohnungen

Gefordert werden Gemeinschaftswohnungen mit Wohnplatzen fir Wohngrup-
pen und Wohngemeinschaften als Individualwohnplatze und Mehrpersonen-
wohnplatze. Der Wohnschlafraum zur Nutzung einer Person soll die Gréf3e von

14 m2 nicht unterschreiten. Der Wohnschlafraum zur Nutzung von zwei Perso-
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nen soll die Grofl3e von 25 m2 nicht unterschreiten.

Individualwohnplatze

Individualwohnplatze sollen jeweils einen Wohnschlafraum, einen Vorraum, ei-
nen Sanitarraum und eine Kochgelegenheit erhalten.

Mehrpersonenwohnplatze

Mehrpersonenwohnpléatze sind mit einer Kiiche und einem Essplatz fur mehrere
Personen, Wohnschlafraumen, mindestens einem Sanitarraum und einem Gé&s-
te-WC zu errichten.

Gemeinschaftsraume

Fur jede Wohngruppe bzw. Wohngemeinschaft sind auf3er den Wohnplatzen in
der jeweiligen Gemeinschaftswohnung ein oder mehrere Gemeinschaftsraume
zum Aufenthalt fir die Bewohnerinnen und Bewohner, Gaste oder Pflegekrafte
vorzusehen.

Zusétzlich sind fur jede Wohngruppe bzw. Wohngemeinschaft Wasch- und Tro-
ckenraume in angemessener Grof3e vorzuhalten.

In einem Gebaude sollen maximal zwei Gemeinschaftswohnungen fir jeweils
maximal 12 Personen errichtet werden.

LAlter* sind Personen, die das 60. Lebensjahr vollendet haben.

Barrierefreiheit

Barrierefreies Bauen

Beim Bau von Gemeinschaftswohnungen soll, mit Ausnahme der Nummer
3.12.2, die Norm DIN 18040 Teil 2 ohne Merkzeichen ,R" entsprechend den
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zugrunde gelegt werden.
Rollstuhlbenutzung

Die Norm DIN 18040 Teil 2 unter Beachtung des Merkzeichens ,R* (Anforde-
rungen an Wohnungen fir eine barrierefreie und uneingeschrénkte Rollstuhlbe-
nutzung) ist entsprechend den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen bei der
Planung von zu férdernden Gemeinschaftswohnungen mit der Zweckbestim-
mung fir Personen nach Nummer 3.9 zugrunde zu legen.

Wohnraum gilt als fertiggestellt, wenn er soweit hergestellt ist, dass den zukinf-
tigen Bewohnerinnen und Bewohnern der Bezug zugemutet werden kann (Be-
zugsfertigkeit).

Die Empfangerin oder der Empfanger der Férdermittel wird in dieser Verwal-
tungsvorschrift, gleichgiltig ob es sich um eine oder mehrere natirliche oder ju-

ristische Personen handelt, als ,Forderempfangerin oder Forderempfanger” be-
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zeichnet.

Die Forderempfangerin oder der Forderempfanger ist fir die Einhaltung der
Forderzusage verantwortlich. Bei Ubertragung ihrer oder seiner Verfiigungsbe-
fugnis auf einen Dritten gehen diese Rechte und Pflichten auf den Rechtsnach-
folger Uber; die Forderempféangerin oder der Forderempfanger hat dies der ISB
unverzuglich anzuzeigen.

Gesamtkosten sind die Kosten gemal3 8 5 Abs. 1 II. BV.

Baukosten sind die Kosten gemaR 8 5 Abs. 3 und 4 II. BV, bei Ersatzneubauten
nach Nummer 3.2 zuztiglich der Abrisskosten.

Der Wert der Sach- und Arbeitsleistungen des Bauherrn (8 9 II. BV) ist bei der
Ermittlung der Baukosten mit dem Aufwand fur Unternehmerleistungen anzu-

setzen.

Forderungsfahige Wohnflache

Fur die Ermittlung der Forderung ist die tatsachliche Wohnflache der Individu-
alwohnplatze nach Nummer 3.10.2 und Mehrpersonenwohnplétze nach Num-
mer 3.10.3 zuziglich der Anteile an GemeinschaftsrAumen nach Nummer
3.10.4 und Gemeinschaftsflachen, hochstens 50 m2 je Bewohnerplatz, als for-
derungsfahige Wohnflache zugrunde zu legen.

Bei der Bestimmung der Wohnflache einer Gemeinschaftswohnung wird die
Summe der Wohnflachen der zugehoérigen Raume kaufmannisch auf ganze

Quadratmeter gerundet.

Begunstigter Personenkreis

Gefordert wird Wohnraum fir Haushalte, deren Einkommen die Einkommens-
grenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG

nicht Gbersteigt (Haushalte mit geringem Einkommen),

um nicht mehr als 60 v. H. Ubersteigt (Haushalte mit Einkommen tber der Ein-
kommensgrenze).

Fur Gemeinschaftswohnungen nach Nummer 2.2.1 wird zugelassen, dass es
genugt, wenn mindestens 50 v. H. der Wohnplatze als Wohnraum nach Num-
mer 5.1 oder Nummer 5.2 geférdert werden. Fir die Gbrigen Wohnplatze bedarf
es nicht eines begunstigten Personenkreises nach Nummer 5.1 oder Nummer
5.2.
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Art und Hohe der Forderung

Die Forderung erfolgt in der Regel in Erganzung zur Finanzierung des Vorrang-
glaubigers mit einem nachrangig durch Grundpfandrecht gesicherten Darlehen
der ISB (ISB-Darlehen Wohngruppen bzw. ISB-Darlehen Wohngemeinschaf-
ten). Die ISB-Darlehen bestehen aus Grunddarlehen und Zusatzdarlehen.

Das Grunddarlehen in EUR betragt je Quadratmeter férderungsfahiger Wohn-
flache fir Neubauten je nach Zweckbestimmung der geforderten Gemein-
schaftswohnung in Gemeinden (vgl. Anlage der Verwaltungsvorschrift Soziale

Mietwohnraumférderung) der:

mit der Zweckbestimmung fur Haushalte
Fordermietenstufe mit geringem mit Einkommen Uber
Einkommen der Einkommensgrenze
(vgl. Nummer 5.1) (vgl. Nummer 5.2)
1 1.500 900
2 1.700 1.150
3 1.825 1.275
4 1.950 1.325
5 2.025 1.375
6 2.250 1.500

Fur den Ausbau betragt die Férderung 50 v. H., fir die Umwandlung und den
Umbau 70 v. H., fur die Erweiterung 90 v. H. der Fordersatze nach Nummer
6.1.1.

Zusatzdarlehen werden gewahrt

fur bauliche Mafnahmen entsprechend Norm DIN 18040 Teil 2 unter Beach-
tung des Merkzeichens ,R* entsprechend den bauordnungsrechtlichen Bestim-
mungen, die fir Schwerbehinderte (vgl. Nummer 3.9) vorgesehen sind, in Héhe
der nachgewiesenen Mehrkosten, jedoch nicht mehr als 30.000 EUR,

fur Abrisskosten im Zusammenhang mit einem Ersatzneubau oder fur nachge-
wiesene, standortbedingte Mehrkosten bis zu 16.000 EUR,

fur den Einbau von Aufzigen in Ho6he von 4.000 EUR je Bewohnerplatz, héchs-
tens jedoch 50.000 EUR pro Aufzug,

fur den Einbau eines gemeinschaftlichen Pflegebades in Hohe der nachgewie-
senen Mehrkosten, jedoch nicht mehr als 20.000 EUR,

fur den Bau von Individualwohnplatzen innerhalb einer Gemeinschaftswohnung

in Hohe von 5.000 EUR je Individualwohnplatz,
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fur die Errichtung einer Tief-/Geschossgarage, wenn diese zum Nachweis der
notwendigen Stellplatze nach § 47 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz er-
forderlich ist, in HOhe von 4.000 EUR je Bewohnerplatz.

Die Zusatzdarlehen kdnnen kumulativ eingesetzt werden. Die Zusatzdarlehen
nach den Nummern 6.2.1, 6.2.2 und 6.2.4 beziehen sich auf eine Gemein-
schaftswohnung. Je Bewohnerplatz wird nur ein Tief-/Geschossgaragenplatz
gefordert. Sofern bauordnungsrechtlich eine hohere Anzahl von Tief-/Ge-
schossgaragenplatzen vorgeschrieben ist, kann diese Anzahl geférdert werden.
Enthalt die geférderte Gemeinschaftswohnung nach Nummer 2.2.1 auch frei
finanzierte Wohnplatze (vgl. Nummer 5.3), so ist das Grunddarlehen nach
Nummer 6.1 fur die Gemeinschaftsraume und -flachen nur anteilig entspre-
chend der Anzahl der geforderten bzw. frei finanzierten Wohnplatze zu gewah-
ren. Bei der Gewahrung von Zusatzdarlehen nach den Nummern 6.2.1, 6.2.2
und 6.2.4 sind die nachgewiesenen Mehrkosten entsprechend anteilig zu kir-
zen. Bei der Gewahrung von Zusatzdarlehen nach den Nummern 6.2.3 und
6.2.6 werden nur die geférderten Bewohnerplatze bericksichtigt; die Gewah-
rung von Zusatzdarlehen nach Nummer 6.2.5 erfolgt nur fur geférderte Indivi-

dualwohnplatze.

Dauer der Belegungs- und Mietbindung

Die Dauer der Belegungs- und Mietbindung (Bindungszeitraum) betragt in Ge-
meinschaftswohnungen

fur Bewohnerplatze mit einer Zweckbestimmung nach Nummer 5.1 wahlweise
25 Jahre oder

20 Jahre,

15 Jahre flr Bewohnerplatze mit einer Zweckbestimmung nach Nummer 5.2.

Der Bindungszeitraum beginnt mit der Bezugsfertigkeit des Wohnraums.

Belegungsbindung

Der geforderte Wohnraum darf unter Beachtung der Nummer 5.3 wahrend des
Bindungszeitraums nur an Personen oder Haushalte nach Nummer 5.1 oder
nach Nummer 5.2 unter Bertucksichtigung der entsprechenden Zweckbestim-
mung nach Nummer 2.2 Gberlassen werden.

Bei Haushalten von Ehepaaren, Lebenspartnerschaften oder auf Dauer ange-

legten Lebensgemeinschaften gentgt es, wenn eine Person die Voraussetzun-
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gen nach Nummer 2.2 erfllt.

Wohnschlafraume innerhalb einer Gemeinschaftswohnung nach Nummer 2.2.2
mit Mehrpersonenwohnplatzen diurfen entweder nur an Personen nach Nummer
5.1 oder nur an Personen nach Nummer 5.2 tberlassen werden.

Die oder der Verfugungsberechtigte ist in der Férderzusage zu verpflichten, ei-
nen geforderten Wohnplatz nur gegen Ubergabe eines Wohnberechtigungs-
scheins zu uberlassen. Der Wohnberechtigungsschein muss keine Angabe zur
Anzahl der Wohnrdume oder Wohnflache enthalten.

Die oder der Verfigungsberechtigte hat mit jeder Bewohnerin bzw. mit jedem
Bewohner oder mit jedem Haushalt einen Mietvertrag tber den Wohnplatz ein-
schlie3lich des Nutzungsrechts an den Gemeinschaftsflachen und Gemein-
schaftsraumen zu schliel3en.

Eine Vermietung des Fordergegenstandes fur eine Nutzung gemafl Nummer 2
an juristische Personen, z. B. an einen Verein oder karitativen Trager, ist zulas-
sig, wenn die Verpflichtungen aus der Foérderzusage hinsichtlich der Belegungs-
und Mietbindungen in vollem Umfang Bestandteil der vertraglichen Vereinba-

rungen werden.

Hochstzulassige Mieten — Mietobergrenze (Mietbindung)

Zulassig ist fur geforderte Wohnpléatze eine Miete ohne einen Betrag fur Be-
triebskosten und sonstige Leistungen (Nettokaltmiete) von monatlich in EUR je
Quadratmeter Wohnflache

fur Wohngruppen nach Nummer 2.2.1 in Gemeinden (vgl. Anlage der Verwal-

tungsvorschrift Soziale Mietwohnraumférderung) der

mit der Zweckbestimmung fir Haushalte
. . mit geringem Einkommen | mit Einkommen Uber der Ein-
Foérdermietenstufe
(vgl. Nummer 5.1) kommensgrenze (vgl. Nummer
5.2)
1 5,70 6,10
2 5,80 6,20
3 5,90 6,30
4 6,20 6,80
5 6,90 7,90
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mit der Zweckbestimmung fur Haushalte

. . mit geringem Einkommen | mit Einkommen Uber der Ein-
Fordermietenstufe
(vgl. Nummer 5.1) kommensgrenze (vgl. Nummer
5.2)
6 7,30 8,20

fur Wohngemeinschaften nach Nummer 2.2.2 in Gemeinden (vgl. Anlage der

Verwaltungsvorschrift Soziale Mietwohnraumférderung) der

mit der Zweckbestimmung fur Haushalte
. . mit geringem Einkommen | mit Einkommen Uber der Ein-
Fordermietenstufe
(vgl. Nummer 5.1) kommensgrenze (vgl. Nummer
5.2)
1 4,40 4,75
2 4,90 5,15
3 5,40 5,75
4 5,70 6,30
5 6,40 7,40
6 6,80 7,70

Die Hohe der Nettokaltmiete nach Nummer 9.1 setzt sich zusammen aus der
Wohnflache fir den Individualwohnplatz nach Nummer 3.10.2 bzw. der Wohn-
flache des Wohnschlafraums nach Nummer 3.10.3 und dem jeweiligen Anteil
an den Gemeinschaftsflachen und den Gemeinschaftsraumen. Die Nettokalt-
miete fur Gemeinschaftsflachen und Gemeinschaftsraume ist zu gleichen Antei-
len auf die Personen umzulegen. Bei der Berechnung ist die maximale Bele-
gung zugrunde zu legen.

Grundlage fir die Berechnung der zulassigen Nettokaltmiete ist die tatsachli-
che, héchstens jedoch die in Nummer 4 genannte Wohnflache, die der Forder-
zusage zu Grunde liegt.

In den Mietvertragen ist die Wohnflache nach der Nummer 9.2.2 anzugeben.
Die Nettokaltmieten nach den Nummern 9.1 und 9.2 dirfen um 1,75 v. H. flr
jedes Jahr seit Beginn der Mietbindung — umgerechnet auf einen zurtickliegen-
den Jahreszeitraum — erh6ht werden.

Neben der Nettokaltmiete, den Betriebskosten und einer Sicherheitsleistung
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(Kaution) konnen mietvertragliche Nebenleistungen (z. B. fur Einbaukiche,
Moblierung fur Gemeinschaftsraume) auf Antrag in der Forderzusage zugelas-
sen werden; die Kosten mussen unter Bertucksichtigung des Forderzwecks an-

gemessen sein.

Burgschaft des Landes

Die 1SB-Darlehen Wohngruppen und ISB-Darlehen Wohngemeinschaften wer-
den durch das Land bis zu 80 v. H. verburgt. Die Burgschaft des Landes ge-
genuber der ISB wird in einer gesonderten Vereinbarung festgelegt.

Allgemeine Finanzierungsgrundsatze

Geférdert wird nur, wenn die Finanzierung gesichert ist.

Sie gilt als nicht gesichert, wenn die Einnahmen aus der zugelassenen Miete
nicht ausreichen, die Aufwendungen fur die vorrangigen Fremdmittel und die
Fordermittel und einem Ansatz fur Instandhaltung zu decken.

Ist kein héherer Ansatz flr Instandhaltung vorgegeben, sind die Betrage nach
§ 28 Abs. 2 Il. BV anzusetzen.

Fordermittel dirfen neben anderen Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten einge-

setzt werden.

Eigenleistung
Die Eigenleistung betragt 15 v. H. der Gesamtkosten.
Darlehen werden als Eigenleistungsersatz anerkannt, wenn sie im Range nach

den Fordermitteln besichert werden.

Konditionen der Férdermittel

Die 1SB-Darlehen Wohngruppen und ISB-Darlehen Wohngemeinschaften sind
aufgrund einer Verbilligung durch das Land Rheinland-Pfalz

in Fallen der Nummer 5.1 bis zum Ablauf des zehnten Jahres mit 0,0 v. H., da-
nach bis zum Ablauf des 15. Jahres mit 0,5 v. H. und anschlie3end fir die Dau-
er der Belegungs- und Mietbindungen mit einem Zinssatz in H6he von 1,0 v. H.
p. a. zu verzinsen,

in den Fallen der Nummer 5.2 bis zum Ablauf des funften Jahres mit 0,0 v. H.,
danach bis zum Ablauf des zehnten Jahres mit 0,5 v. H. und anschlie3end fur

die Dauer der Belegungs- und Mietbindungen mit einem Zinssatz in Hohe von
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1,0 v. H. p.a. zu verzinsen.

Die Zinsbindung entspricht dem Bindungszeitraum der Belegungs- und Miet-
bindungen (Nummer 7). Nach Ablauf der Bindungen werden die ISB-Darlehen
Wohngruppen und ISB-Darlehen Wohngemeinschaften in marktublicher Hohe
verzinst.

Die Tilgung betragt mindestens 1 v. H. jahrlich (zuzlglich ersparter Zinsen).
Wird die Zustimmung zur Ubertragung von Fordermitteln auf eine Erwerberin

oder einen Erwerber nicht erteilt, wird die Férderung beendet.

Sicherung der Mittel und Bindungen

Die Fordermittel sind am Baugrundstiick und in der Regel an allen Parzellen,
die mit diesem eine wirtschaftliche Einheit bilden, nachrangig durch eine sofort
vollstreckbare Buchgrundschuld zu sichern.

Soweit es sich bei vor- oder gleichrangigen Grundpfandrechten um Grund-
schulden handelt, hat die ISB das Aufriicken der fur die Fordermittel eingetra-
genen Grundschuld entsprechend der Tilgung des vor- oder gleichrangig gesi-
cherten Darlehens sicherzustellen.

ISB-Darlehen unter 16.000 EUR miussen nicht durch die Eintragung einer
Grundschuld besichert werden, wenn sich die Schuldnerin oder der Schuldner
hinsichtlich dieser Anspriiche der sofortigen Zwangsvollstreckung gemaf § 794
Abs. 1 Nr. 5 der Zivilprozessordnung in ihr oder sein gesamtes Vermdgen un-
terwirft oder andere Sicherheiten anbietet.

Von der dinglichen Sicherung der Fordermittel kann abgesehen werden, wenn
eine inlandische Korperschaft oder Anstalt des offentlichen Rechts oder ein
Kreditinstitut die Burgschaft nach Vordruck Gbernimmt.

Die ISB kann bankublich von den fur die Sicherung vorgesehenen Bestimmun-
gen abweichen oder auch zuséatzliche Anforderungen stellen.

Werden Fordermittel vorzeitig vollstdndig zuriickgezahlt, bleibt die Bindungs-
dauer unberihrt, jedoch nicht Gber die Frist nach § 21 Abs. 2 Nr. 1 LWoFG hin-

aus.

Forderausschlisse
Wohnraum wird nicht geférdert, wenn
die ortsuibliche Vergleichsmiete fur vergleichbaren Wohnraum niedriger als die

Mietobergrenze ist,
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mit dessen Bau bzw. mit den baulichen MaRnahmen nicht alsbald nach der Zu-
sage der Mittel begonnen werden kann,

mit dessen Bau bzw. mit den baulichen MaRnahmen begonnen wurde, bevor
die Forderzusage erteilt ist,

der Abschluss des Kaufvertrages beim Ersterwerb langer als drei Monate zu-
ruckliegt,

der Wohnraum bereits von Nichtberechtigten belegt oder an Nichtberechtigte
vermietet ist.

Die ISB kann im Falle der Nummer 15.1.3 in den vorzeitigen Baubeginn einwil-
ligen, wenn aus den vorgelegten Antragsunterlagen erkennbar ist, dass die
Fordervoraussetzungen voraussichtlich eingehalten werden kénnen, die bean-
tragten Fordermittel zur Verfigung stehen und die Mal3hahme objektiv dringlich
ist. Die Einwilligung muss den Hinweis enthalten, dass aus ihm kein Rechtsan-
spruch auf die FOrderung erwachst.

Aus der bauaufsichtlichen Zuléassigkeit des Bauvorhabens kann nicht auf die

Forderungswaurdigkeit geschlossen werden.

Antragsverfahren

Der Antrag auf ISB-Darlehen ist von der Bauherrin oder dem Bauherrn oder von
der Ersterwerberin oder dem Ersterwerber (Antragstellerin oder Antragsteller)
unter Verwendung des entsprechenden Formblatts bei der ISB einzureichen.
Die entsprechenden Formblatter sind auf der Internetseite der ISB
(www.isb.rlp.de) abrufbar.

Mit dem Antrag sind von der Antragstellerin oder dem Antragsteller Bestatigun-
gen der ortlich zustéandigen Verwaltungen, dass

die ortsuibliche Vergleichsmiete hoher als die jeweils mafigebliche Mietober-
grenze ist und

Baurecht am Grundstiick besteht oder innerhalb von sechs Monaten nach Ge-
wahrung der Forderungsmittel bestehen wird

mittels Formblatt bei der ISB einzureichen.

Die ISB pruft bankmé&Rig die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Antragstelle-
rin oder des Antragstellers.

Die ISB erteilt nach Prifung der Fordervoraussetzungen und der Kreditwirdig-
keit der Antragstellerin oder dem Antragsteller eine Férderzusage und schlief3t
den Vertrag Uiber das ISB-Darlehen Wohngruppen bzw. das ISB-Darlehen
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Wohngemeinschaften.

Schlussabrechnung, Verwendungsnachweiskontrolle

Die Forderempfangerin oder der Férderempfanger hat fur jedes geforderte
Bauvorhaben eine Kostenaufstellung (Schlussabrechnung) nach Vordruck zu
erstellen.

Die Schlussabrechnung muss alle Ausgaben fir das Bauvorhaben in Gbersicht-
licher Form nachweisen. Fir diese Ausgaben missen ordnungsgemalie Rech-
nungs- und Zahlungsbelege vorhanden sein. Kleinere Restarbeiten dirfen mit
den veranschlagten Kosten in die Schlussabrechnung aufgenommen werden.
Die Schlussabrechnung ist innerhalb eines Jahres vom Tage der Bezugsfertig-
keit des Bauvorhabens an bei der fir die Uberwachung der Bindung zustandi-
gen Stelle einzureichen. Sie bescheinigt auf dem Vordruck, dass gebundener
Wohnraum im Sinne der Forderzusage entstanden ist. Sie Ubersendet die
Schlussabrechnung der ISB.

Die Forderempfangerin oder der Forderempfanger hat die Rechnungs- und
Zahlungsbelege sowie alle sonstigen das Bauvorhaben betreffenden Unterla-
gen jederzeit zur Einsichtnahme und zur Uberpriifung durch das Ministerium
der Finanzen, den Landesrechnungshof und die ISB bereitzuhalten und deren
Beauftragten die Besichtigung zu gestatten. Darlehensnehmerinnen und Darle-
hensnehmer, Antragstellerinnen und Antragsteller, Erwerberinnen und Erwer-
ber, Betreuerinnen und Betreuer sowie ihre Beauftragten haben die fir die
Uberprufung erforderlichen Auskinfte zu erteilen.

Die Fordermittel kbnnen gekirzt werden, wenn die Schlussabrechnung ergibt,
dass niedrigere Gesamtkosten entstanden sind, als sie dem Finanzierungsplan

zugrunde gelegt wurden.

Hinweisschild

Bei Bauvorhaben, die mit ISB-Darlehen in H6he von mehr als 500.000 EUR
geférdert werden, ist durch ein gut sichtbar angebrachtes Hinweisschild an der
Baustelle auf die Forderung durch den Bund und das Land Rheinland-Pfalz hin-

zuweisen.
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Mitteilungspflichten und Datenschutz

Sind die Forderzusagen zur Gewéahrung von ISB-Darlehen Wohngruppen und
ISB-Darlehen Wohngemeinschaften zustande gekommen, hat die ISB mittels
Vordruck die fur die Sicherung der Zweckbestimmung zustandige Stelle Uber
die Férderung zu benachrichtigen; anzugeben sind die Person der Férderemp-
fangerin oder des Forderempfangers, die Lage und die Art des Grundsticks
(einschlieBlich Grundbuchangaben) und die Zahl der darin enthaltenen Ge-
meinschaftswohnungen sowie der Bewohnerplatze mit der Angabe flr welchen
Zeitraum und fur welche Haushalte (vgl. Nummer 5) sie gebunden sind.

Die Aufhebung oder die Anderung der Férderzusage hinsichtlich der Angaben
nach Nummer 19.1 sowie der Wegfall der Bindungen sind ebenfalls der Stelle
nach Nummer 19.1 mitzuteilen.

Die ISB berichtet dem Ministerium der Finanzen monatlich Uber das Férderer-
gebnis der ISB-Darlehen Wohngruppen und ISB-Darlehen Wohngemeinschaf-
ten, gegliedert nach Fordergegenstand und bezogen auf das Forderobjekt regi-
onalisiert nach Landkreisen, grof3en kreisangehdrigen Stadten und kreisfreien
Stadten.

Die ISB berichtet dem Ministerium der Finanzen quartalsweise tber ausfallge-
fahrdete Forderungen, Inanspruchnahmen aufgrund der Burgschaft des Landes
und Regresszahlungen.

Die ISB ist berechtigt, die mit der Férderung entstehenden und zur Uberwa-

chung der Bindungen notwendigen Daten auf Datentrager zu speichern.

Pflichten

Wird der ISB eine Zweckanderung der geférderten Wohnung (z. B. gewerbliche
Nutzung) bekannt, kann sie das ISB-Darlehen Wohngruppen bzw. ISB-

Darlehen Wohngemeinschaften kindigen.

Wird das Eigentum an der geférderten Wohnung tbertragen (auch durch
Zwangsversteigerung), wird das ISB-Darlehen Wohngruppen bzw. 1SB-
Darlehen Wohngemeinschaften gekindigt, es sei denn, auf Antrag der Erwer-
berin oder des Erwerbers kann die Forderung mit ihr oder ihm fortgefuhrt wer-
den, wenn sie oder er ISB-Darlehen Wohngruppen bzw. ISB-Darlehen Wohn-

gemeinschaften tbernimmt und die Férdervoraussetzungen erfillen kann.
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Vollzugsaufgaben der ISB

Die ISB soll die Auszahlung der Fordermittel von Nachweisen tber den erreich-
ten Baufortschritt oder die Bezugsfertigkeit abhangig machen. Zugleich mit der
Bezugsfertigkeit ist zu bestéatigen, dass das Bauvorhaben den Planen entspre-

chend ausgefuihrt wurde, die der Forderzusage zugrunde lagen. Die ISB kann

zusatzliche Anforderungen stellen.

Zulassung von Abweichungen

Uber Abweichungen von dieser Verwaltungsvorschrift entscheidet das Ministeri-

um der Finanzen.

Inkrafttreten
Diese Verwaltungsvorschrift tritt am 1. Mai 2020 in Kraft.

Die Verwaltungsvorschrift Forderung von Wohngruppen vom 8. Dezember 2015
(MinBl.), zuletzt ge&ndert durch Verwaltungsvorschrift vom 16. April 2019

(MinBI. S. 176), wird mit Inkrafttreten dieser Verwaltungsvorschrift mit der Mal3-
gabe aufgehoben, dass die bisherigen Bestimmungen hinsichtlich des Vollzugs

der unter ihrer Geltung begrtindeten Forderverhaltnisse in Kraft bleiben.
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