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Wirtschaft

Bauen und Planen als
JAnker™ fur die Wirtschaft

RHEIN-MAIN Verbédnde fordern politische Unterstiitzung

Vertreter der Baubranche mahnen, dass
dieser ,sichere Hafen" der Wirtschaft in
Zeiten der Pandemie nicht gefiihrdet wer-
den diirfe. Martin Kraushaar, Geschéfts-
fithrer der Architekten- und Stadtplaner-
kammer Hessen, sagle in einem Ge-
sprich zur Lage der Bauwirtschaft am
Montag, dass seine Branche durch die Co-
rona-Krise helfen kénne. ,Die Baowirt-
schaft kann ein Anker sein durch die re-
gionale Wertschépfung.” Sie sichere Ar-
beitsplitze, treibe Innovationen voran
und schaffe dringend bendtigten Wohn-
raum. Der sei, das habe die Krise mit
Homeoffice und Quarantine deutlich ge-
zeigt, .alles, nur kein Luxus®.

Doch wenn der Branche weiter strenge
Auflagen und Beschliisse zusetzten, kén-
ne sie dies nicht leisten, sagte Gerald Lip-
ka, Geschiftsfilhrer des Landesverban-
des Freier Immobilien- und Wohnungsun-
ternehmen in Hessen, Rheinland-Pfalz
und dem Saarland. Er ist auch der Spre-
cher der Initiative ,Impulse fiir den Woh-
nungsbau Hessen®, in der sich Verbénde
und Institutionen der Bau- und Immaobi-
lienwirtschaft zusammengeschlossen ha-
ben, um ihren Forderungen in der Politik
mehr Gehor zu verschaffen. Lipka sagte,
seine Branche wolle keine ,Almosen®,
aber sie spiire die Auswirkungen der Co-
rona-Krise. In einer Umfrage seines Ver-
bandes gaben zum Beispiel 46 Prozent
der befragten Unternehmen an, sie si-
hen sich mit schlechteren Finanzierungs-
bedingungen konfrontiert: .Die Banken
bewerten das Risiko einfach héher”, sag-
te Lipka.

Die Bavwirtschaft solle darum nicht
noch zusitzlich belastet werden, wie sie
es etwa in Frankfurt durch den Bauland-
beschluss werde. Die Stadt kann durch
den Beschluss fiir 70 Prozent der Grund-
stiicksfliche die Wohnungsmischung be-
stimmen, also etwa festlegen, wie viele
Sozialwohnungen entstehen. Laut Lipka

wirkt sich das negativ auf die Finanzie-
rung von Bauprojekten aus, da Investo-
ren sich nur noch an einem kleinen Teil
der geplanten Wohnfliche beteiligen. Ge-
rade in der Krise sei das schlecht: ,Instru-
mente aus der Hochkonjunktur passen
nicht mehr.*

Avuch Kraushaar von der Architekten-
kammer warnt, dass sich die wirtschaftli-
che Lage von Unternehmern auvs der
Branche verschlechtern werde. Eine aktu-
elle gemeinsame Umfrage von Bundesar-
chitektenkammer und Bundesingenieur-
kammer zeige, dass sich Architekturbii-
ros auf wirtschaftlich schwierige Zeiten
einstellen. Mehr als drei Viertel der Be-
fragten spiiren bereits konkret die Folgen
von Covid-19, ein Drittel sogar deutlich
negative. Die Architekten- und Stadtpla-
nerkammer Hessen fordert deshalb, dass
es nicht zu einer Verschiebung von ge-
planten Bauvorhaben kommt. AuBerdem
seies wichtig, dass Antrige schnell bear-
beitet und Rechnungen bezahlt wiirden,
gerade durch die dffentliche Hand. Mittel-
stindische Unternehmen kénnten sonst
schnell ihre Liquiditit einbiien.

Axel Tavsendpfund, Direktor des Ver-
bands der Stidwestdeutschen Wohnungs-
wirtschaft, wies im Gesprich der Impul-
se“-Gruppe auf die Sitvation fiir Mieter
und Vermieter hin. Auch wenn viele Woh-
nungseigner freiwillig die Miete stunde-
ten oder auf geplante Mieterhdhungen
verzichteten, komme auf die Gesellschaft
eine grofe Belastung zu: . Spitestens
2022 werden viele Mieter vor einem nicht
zu bewiltigenden Schuldenberg stehen.”
Auch wenn Mieten zunichst nicht einge-
fordert werden, weil ein Bewohner etwa
in Kurzarbeit ist, staven sich die Forde-
rungen gegen den Mieter. Die Politik miis-
se dieses Problem im Blick behalten, sagt
Tausendpfund. Denn wenn keine Miete
mehr gezahlt wird, kinnen die Vermieter
auch nicht investieren. weth.
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Der Wohnungsbau lauft - noch

Branche befiirchtet Auswirkungen der Krise und mahnt Losungen auch fiir Mieter an

VON PITT VON BEBENBURG

ie gute Nachricht zuerst: Der
Wohnungsbau in Hessen ist
in der Corona-Krise nicht zum
Erliegen gekommen. ,Auf unse-
ren Baustellen wird weitergear-
beitet, wihrend andere in Kurz-
arbeit gingen oder ihre Unter-
nehmen schlieffen mussten“, be-
chtet der Sprecher der hessi-
hen Wohnungsunternehmen,
Gerald Lipka, der zugleich die
Geschifte beim BFW Landesver-
bandes Freier Immobilien- und
‘Wohnungsunternehmen fithrt.
Die schlechten Nachrichten
konnten nach Einschétzung der
Branchenverbéinde aber folgen:
Offentliche und private Investo-
ren konnten wegen finanzieller
Schwierigkeiten ~ Bauvorhaben
fallen lassen, Vermieter wegen
ausbleibender Mietzahlungen auf
Sanierungen verzichten und Mie-
ter nicht in der Lage sein, ihre
Mietriickstéinde zu begleichen.
Das haben die Verbandsvertreter

bei einer Video-Pressekonferenz.

der Initiative ,Impulse fiir den
Wohnungsbau“ am Montag er-
ldutert, deren Sprecher Lipka ist.
Ein Impuls fiir den Wohnungs-
bau konnte gegeben werden,
wenn die steuerliche Abschrei-
bung von zwei auf vier Prozent
pro Jahr erhoht wirde, schlug
Rainer von Borstel vor, der
Hauptgeschaftsfithrer des Ver-
bandes baugewerblicher Unter-
nehmer Hessen.

Kein Mieter solle durch Coro-
na sein Zuhause verlieren, beton-
te Axel Tausendpfund, der Direk-
tor des Verbands der Sudwest-
deutschen Wohnungswirtschaft.
»Unsere Wohnungsunternechmen
gehen in der Krise mit gutem
Beispiel voran und bieten Mie-
tern, die in finanzielte Schieflage
geraten sind, an, die Miete zu
stunden oder in Raten Zu zah-
len®, berichtete Tausendpfund.

Allerdings miisse die nicht
gezahlte Miete in den nichsten
zwei Jahren zuriickgezahlt wer-

den. Das werde gerade fiir Men-
schen mit geringen Einkommen
schwierig. Die Politik miisse
tragfahige Konzepte entwickeln,
.um einer Uberschuldung von
Mietern vorzubeugen®. Dabei
seien die Erhéhung des Kurzar-
beitergeldes und Erleichterungen
beim Wohngeld nur ,.erste, rich-
tige Schritte*, fagte der Ver-
bandsdirektor hinzu.

»Flaschenhals“ Verwaltung

Mehrere Verbinde beklagten,
dass die Bauverwaltungen in der
Krise iberfordert seien. Sie wiir-
den zu einem ,Flaschenhals* bei
Bauprojekten, formulierte Rainer
von Borstel. Es mitsse aber si-
chergestellt werden, dass Projek-
te ausgeschrieben und vergeben
wiirden. ,Wir merken im Be-
reich der offentlichen Verwal-
tung, dass Rechnungen liegen
bleiben®, fiigte er hinzu. Um die
Bautatigkeit nach den Corona-
Einschrankungen zu beleben,

sollten Genehmigungspflichten
gestrichen werden. Es solle ge-
niigen, dem zustindigen Amt
bestimmte Schritte bei einem
Bauprojekt anzuzeigen. ,Wider-
spricht die zustindige Behorde
nicht innerhalb einer bestimm-
ten Frist, kann der Betrieb die
Arbeit fortfithren®, schlug von
Borstel vor und zeigte sich iiber-
zeugt: ,So kdnnten viele Prozes-
se erheblich beschleunigt wer-
den.©

Ins gleiche Horn stief Martin
Kraushaar, der Hauptgeschifts-
fihrer der Architekten- und
Stadtplanerkammer Hessen. Er
berichtete von einer eigenen
Umfrage. 41 Prozent der hessi-
schen Architekten bemingelten
demnach ,die schleppende Ab-
wicklung von Baugenehmi-
gungsverfahren“. Jeder Siebte
klage fiber ausfallende Zahlun-
gen. Knapp ein Drittel der Archi-
tekturbiiros leide unter Liquidi-
titsproblemen in der Corona-
Krise.
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Von Volker Thies

Hessische Wohnungsbauer: Lieber
weniger Hurden als mehr Geld

]
Corona hislano beoranste Auswirkunoen Die
orofta Disiang oegrefnzie AUuswirKungen. Lie

Wohnungswintschalt sorgl sich eher wegen der mittel- und langfristigen Effekte.

Quelle: Immobilien Zeitung, Urheber. Volker Thigs

Die Wohnungsbranche in Hessen braucht zur Bewaltigung der Corona-Krise nicht
unbedingt mehr Geld. Nach Ansicht ihrer Verbande sollte die Politik lieber Hindernisse fiir
den Wohnungsbau aus dem Weg raumen.

Fir die Verbande der Bau- und Immobilienwirtschaft in Hessen hat die Corona-Krise keineswegs
alles durcheinander gewirbelt. Die Forderungen gegeniiber der Politik sind die gleichen wie zuvor,
allenfalls mit etwas mehr Nachdruck. "Anders als andere Branchen nehmen wir auch keine
Hilfspakete der Regierung in Anspruch”, sagte Gerald Lipka, Sprecher des Verbandebindnisses
Impulse fiir den Wohnungsbau - Hessen, im Rahmen eines Pressegesprachs. Auf den Baustellen
werde weiter gearbeitet, Kurzarbeit gebe es nur vereinzelt.
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"Frankfurter Baulandbeschluss passt nicht mehr in die Zeit"

Stéarker als an direkten Zahlungen sei der Branche daran gelegen, die Rahmenbedingungen fiir den
Wohnungsbau zu verbessern und sie keinesfalls weiter zu verschlechtern. "Die Politik darf jetzt auf
diesem Feld nicht mit Instrumenten aus Zeiten der Hochkonjunktur arbeiten”, warnt Lipka, der
zugleich Geschaftsfithrer des BFW Landesverbands Freier Immobilien- und
Wohnungsunternehmen Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland ist. Damit meint er vor allem den
Baulandbeschluss der Stadt Frankfurt, der Quoten fir verschiedene Mutzungs- und
Verwertungsarten in Wohnobjekten vorgibt und den Wertzuwachs bei der Baulandschaffung zum
grolten Teil abschépfen soll. In einem auf hohen Touren laufenden wirtschaftlichen Umfeld wéare das
vielleicht einzupreisen gewesen, nicht jedoch jetzt angesichts der Unsicherheit durch Corona.
Wenn der Wohnungsbau fiir Investitionen unattraktiver werde, gebe es letztlich nur Verlierer.

Axel Tausendpfund, Vorstand des Verbands der Siidwestdeutschen Wohnungswirtschaft, warnte
davor, dass bei wegbrechenden Investitionen unter anderem auch der klimafreundliche Umbau des
Wohnungsbestands gefahrdet sei. Er bekannte sich zu den verschiedenen Regelungen zum
Mieterschutz, die verhindern sollen, dass Menschen wahrend der Corona-Krise ihre Wohnung
verlieren. Allerdings gebe es viele Mieter, die durch Liicken in dieser Absicherung fallen. Da miisse
die Politik nachbessern. Aulferdem misse jetzt schon die Zukunft in den Blick genommen
werden. "Die jetzt magliche Aufschiebung der Mietzahlungen bis Mitte 2022 wird dann zu grolen
Problemen fithren, insbesondere fiir Menschen mit geringem Einkommen, die dann vor einem nicht
mehr zu bewaltigenden Schuldenberg stehen”, warnte Lipka. Der von vielen Verbanden geforderte
Sicher-Wohnen-Fonds sei ein gutes Instrument, um diesen Motlage abzuwenden.

Homeoffice tut der Bauverwaltung nicht gut

Rainer von Borstel, Hauptgeschaftsfithrer des Verbands baugewerblicher Unternehmer Hessen,
sieht eine erhdhte Dringlichkeit fiir die schon zuvor gedulterte Forderung nach mehr Personal in
der Bauverwaltung. Dass die Bearbeitung von Bauantragen und andere Behidrdendienstleistungen
wegen zu wenig Personal schleppend verlaufen, sei schon seit Jahren in vielen Kommunen ein
Problem. Dass viele Behérdenmitarbeiter derzeit im Homeoffice und dort nicht immer optimal
technisch ausgestattet seien, verscharfe den Engpass.

Martin Kraushaar, Hauptgeschaftsfihrer der Architekten- und Stadtplanerkammer Hessen, mahnte
schnellere Zahlungen der &ffentlichen Hand als wichtigem Auftraggeber an Planer und ausfiihrende
Firmen an. Das helfe dabei, Liquiditdtsengpasse zu vermeiden. Viele Architekturbiiros rechneten
fir den Herbst 2020 mit deutlichen Auftragseinbriichen. Auch eine Stabilisierung der
Kommunalfinanzen, aus denen viele Projekte letztlich bezahlt werden, helfe dem Wohnungsbau.
Thomas Reimann, Vorstand fiir Offentlichkeitsarbeit des BDB - Bund Deutscher Baumeister,
Architekten und Ingenieure Hessen-Frankfurt, méchte Regelungen fiir Machverdichtung und Ausbau
im Bestand vereinfacht sehen. Aulterdem missten jetzt lange vorgesehene, aber noch nicht
angegangene &ffentliche Projekte dringend in die Realisierung gehen, um eine MNachfragelicke
durch die Corona-Krise zu Gberbriicken.
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